Zatgcznik Nr 2 do zarzgdzenia Nr OR.0050.71.2023
Rady Gminy Pawtowice
z dnia 27 kwietnia 2023 r.

Umowa najmu nr RBiM/4120/..../23
Zawarta dnia ...soseiessse pomiedzy Gming Pawlowice ul. Zjednoczenia 60, 43-250
Pawlowice /NIP 6381642418, Regon 276258316/ reprezentowang przez:
Wojciecha Wiatroka — Dyrektora Gminnego Zespolu Komunalnego w Pawlowicach
zwana dalej ,, Wynajmujacym”

........................................................

........................................................

zwang dalej ,,Najemca”

§1

1. Wynajmujacy oéwiadcza, ze jest administratorem budynku - hali targowej potozonego
w Pawtowicach przy ul. Zjednoczenia 77A, na nieruchomo$ci oznaczonej numerem
dziatki 2250/241, obreb Pawlowice, arkusz 3, ktérego wihascicielem jest Gmina
Pawlowice.

2. W wyniku przeprowadzonego dnia 31.05.2023 r. przetargu ustnego nieograniczonego
w formie licytacji, Wynajmujacy oddaje, a Najemca przyjmuje w najem, na warunkach
okreslonych niniejszg umows lokal uzytkowy o tgcznej powierzchni 94,15m* sktadajacy
si¢ z bufetu o powierzchni 33,28m? toalet ogolnodostgpnych o powierzchni 29,94m?,
przylegajacego tarasu zewngtrznego o powierzchni 30,93m” - zgodnie z zakacznikiem nr 1
do niniejszej umowy.

3. Przedmiot najmu Najemca bedzie wykorzystywat na dziatalno§¢ gastronomiczng zgodnie
z przeznaczeniem opisanym w §1.

4. Umowa niniejsza zostaje zawarta na czas okreslony od 01.06.2023 1. do 31.05.2028 r.

§2

1. Najemca zobowigzany jest do:

a) sprawowania nalezytej pieczy z zachowaniem zasad dobrego gospodarza
nad przedmiotem umowy oraz uzywania go do celéw okreslonych w §1,

b) korzystania z przedmiotu najmu w sposob zgodny z postanowieniami niniejsze;
umowy, przepisami prawa oraz dobrymi obyczajami,

¢) dokonywania biezacych napraw i remontéw pomieszczenia na wlasny koszt:

- naprawy i konserwacji posadzek, drzwi, okien,

- konserwacji i naprawy urzadzefi wodno-kanalizacyjnych i innych, w ktére
wyposazony jest przedmiot najmu,

- okresowego odnawiania pomieszczenia przez malowanie cian, okien, drzwi i innych
urzadzen w celu zabezpieczenia przed korozja,

d) zabezpieczenia lokalu zgodnie z przepisami bhp i p.poz.,

¢) umozliwienia korzystania z miejsc siedzacych w bufecie przez osoby przebywajace na
zajezdni autobusowej,

f) umozliwienia bezplatnego korzystania z toalet ogoélnodostepnych przez osoby
korzystajace z targowiska oraz zajezdni autobusowej przez siedem dni w tygodniu
co najmniej w nastgpujacych godzinach:

e od poniedziatku do soboty 820"
e w niedzielg 8%0.20%

g) szczegdlnej dbatoéei o codzienne utrzymanie toalet ogélnodostepnych w zakresie:
e czystosci,
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e sprawno$ci wszystkich urzadzen sanitarnych,
e zaopatrzenia w §rodki czystoci: mydto, reczniki papierowe, papier toaletowy,
h) dbania i ochrony przed uszkodzeniem przedmiot najmu oraz pozostalq cze$¢ hali
targowej oraz urzadzenia tam sig znajdujace, a stanowiace wlasno$¢ Wynajmujacego.
W szczegblnoéci Najemcy nie wolno korzystaé z nich w sposéb niezgodny z ich
przeznaczeniem lub wykraczajacy poza normalne sposoby uzywania,
i) zachowania czysto§ci powierzchni terenu przylegtego do przedmiotu najmu
j) uzyskania na swéj koszt wszelkich wymaganych prawem koncesji i zezwolen
niezbednych do prowadzenia w przedmiocie najmu dziatalno$ci gospodarczej,
k) najemcy nie wolno doprowadzi¢ lub przyczynié si¢ do jakiegokolwiek przerwania ani
do jakichkolwiek zakl6cen dziatalno$ci w hali targowe;.

2. Wszelkich zmian i adaptacji lokalu oraz urzadzef dla potrzeb prowadzonej dziatalno$ci
gospodarczej, moze Najemca dokonaé na wlasny koszt, po uprzednim uzyskaniu pisemnej
zgody Wynajmujacego wg uzgodnionych projektéw.

3. Najemca moze oddawaé przedmiot najmu osobie trzeciej za zgoda Wynajmujacego.

4. W przypadku zakonczenia najmu, Najemcy nie przyshuguje zwrot poniesionych kosztow,
0 ktorych mowa w § 2 pkt 11 2.

§3

1. Wynajmujacy jest uprawniony do przeprowadzania w okresie trwania stosunku najmu
kontroli stanu przedmiotu najmu i jego uzywania zgodnie z postanowieniami niniejszej
umowy w sposob i terminach niekolidujacych z dziatalnoscia Najemcy.

2. Osoba bezposrednio odpowiedzialng za realizacj¢ umowy ze strony Najemcy bedzie
................. Osoba bezpoérednio odpowiedzialng za realizacje umowy ze strony
Wynajmujacego bedzie ............... .

§4
1. Niezaleznie od czynszu najmu Najemca ponosi:
a) Koszty optat za zuzyte media (energi¢ elektryczna, wode i kanalizacjg)
z wylaczeniem toalet ogélnodostepnych o powierzchni 29,94 m’,

b) Koszty zwigzane z przegladami technicznymi przewidzianymi w Prawie
Budowlanym.

c) Inne koszty zwiazane z eksploatacja lokalu i prowadzona dziatalnoscia np: wywoz
nieczystosci.

2. Naleznosci z tytulu $wiadczen, o ktérych mowa w pkt 1 Najemca jest zobowigzany
‘regulowaé dostawcom w ramach odrebnie zawartych uméw lub porozumien.
§5

1. Najemca zobowiazuje si¢ placi¢ Wynajmujacemu miesieczny czynsz najmu wedlug
BAWEE paicuness 7k netto za m>.

2. Laczna kwota czynszu, do uiszczenia ktdrej zobowiazany jest Najemca wynosi:
94,15m? (powierzchnia: bufetu, toalet ogélnodostepnych, tarasu zewnetrznego) x zb/m?
= e 7t netto/miesiecznie
......... 7zt netto/miesiac + ....... zt (23% VAT) = ......... zt brutto miesigcznie (stownie:
.......................... ).

3. Czynsz z podaniem numeru umowy, platny jest przelewem na konto Gminnego Zespotu
Komunalnego w Pawlowicach nr 18 8447 0005 0001 7226 2000 0002 w Banku
Spétdzielczym w Pawlowicach w terminie do 10-tego dnia kazdego miesiaca.
W przypadku, gdy 10 dzieh miesiaca kalendarzowego przypada na dzien ustawowo wolny
od pracy lub na sobotg, wowczas termin ten ulega przesunieciu na nastgpujacy po nim
pierwszy dzien roboczy.

§6
1. Za date zaptaty przyjmuje si¢ datg uznania rachunku bankowego Wynajmujacego.
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2. Najemca upowaznia Wynajmujacego do wystawiania faktur VAT bez podpisu odbiorcy.

Gmina Pawlowice jest podatnikiem podatku VAT (NIP 6381642418, Regon 276258316).

4. Strony umowy postanawiaja, ze ninigjsza umowa jest zwiazana z dziatalno$cig
gospodarcza Najemcy i stosuje sig do niej przepisy ustawy z dnia 8 marca 20131
o przeciwdziataniu nadmiernym opéZnieniom w transakcjach handlowych.

5. W razie uchybienia terminom =zaplaty okreSlonym w umowie, Wynajmujacemu
przystuguja bez wezwania odsetki ustawowe za opdznienie w transakcjach handlowych
w wysokoéci okreslonej wiasciwymi przepisami w tym zakresie. Zmiana wysokosci
odsetek nie wymaga wprowadzenia aneksu do umowy.

6. Niezaleznie od uprawnienia z pkt 5 Wynajmujacemu za opdzZnienie w zaplacie
przystuguje, bez wezwania, rekompensata za koszty odzyskiwania naleznosci obliczana
oddzielnie od kazdej niezaptaconej w terminie faktury.

7. Szczegblowy mechanizm obliczenia odsetek oraz rekompensaty reguluje art. 7 1 art. 10
ustawy powotanej w pkt 4.

W

§7

Kwota czynszu bedzie waloryzowana corocznie poczawszy od 2024 r. o $rednioroczny

wskaznik cen towaréw i ushug konsumpcyjnych za rok poprzedni publikowany przez Prezesa

GUS poczawszy od miesiaca ogloszenia niniejszego wskaznika przez Prezesa GUS. Zmiana

wysokoéci czynszu nie bedzie wymagata spisania aneksu do umowy.

§8

Jezeli w czasie trwania stosunku najmu nastapi zmiana urzgdowa stawki podatku VAT

Wynajmujacy okre$li wysoko§¢ czynszu brutto stosownie do okoliczno$ci uzasadniajacych

zmiane, bez konieczno$ci zmiany umowy.

§9
Najemca jest zobowiazany do placenia wszelkich innych nalezno$ci wynikajacych z najmu,
w tym podatku od nieruchomo$ci.

§ 10

1. Wynajmujacy nie ponosi zadnej odpowiedzialnodci za szkody wyrzadzone osobom
trzecim, za znajdujace si¢ mienie w wynajmowanym lokalu stanowiace wlasno$¢
Najemcy, jak réwniez za skutki nieprzestrzegania przepiséw bhp i ppoz.

2. Najemca zawrze umowe ubezpieczenia w tym zakresie oraz w zakresie ubezpieczenia
od odpowiedzialno$ci cywilnej wzgledem os6b trzecich.

§ 11

1. W przypadku koniecznodci zmiany sposobu uzytkowania przedmiotu najmu,
przeprowadzenia remontu lub zamiaru sprzedazy Wynajmujacy moze rozwiazac niniejsza
umowe z zastosowaniem 3 miesigcznego okresu wypowiedzenia.

2. Najemcy przystuguje prawo rozwigzania umowy z 3 miesigcznym terminem
wypowiedzenia w przypadku wystapienia okolicznoéci, ktére spowoduja, ze dalsze
korzystanie z przedmiotu najmu w spos6b zgodny z przeznaczeniem okreslonym w § 1
niniejszej umowy stanie sig dla Najemcy nieuzasadnione lub zbedne.

3. Wynajmujacy moze rozwigza¢ stosunek najmu bez wypowiedzenia, W trybie
natychmiastowym w przypadku naruszenia postanowien niniejszej —umowy
a w szczegolnosei, gdy Najemca:

a) uzywa lokal niezgodnie z jego przeznaczeniem okreSlonym w § 1,

b) zaprzestanie prowadzenia dziatalnoéci okreSlonej w § 1,

c) zalega 7 zaplata czynszu, co najmniej za jeden okres ptatnosci,

d) zalega z zaplata za zuzyte media, co najmniej jeden miesiac od terminu wymagalnosci,

e) podnajmuje lokal osobom trzecim bez zgody Wynajmujacego,

f) dokona zmian w strukturze lokalu bez zgody Wynajmujacego,

g) nie wywiazuje si¢ z zobowiazan okreslonych w § 2 niniejszej umowy,
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h) wykracza w sposéb razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujacemu porzadkowi na
terenie budynku hali targowej albo przez swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie
z innych powierzchni na terenie budynku hali targowej ucigzliwym dla oséb trzecich.

4. Oswiadczenie Wynajmujacego o rozwiazaniu umowy na skutek okolicznosci okreslonych
w § 11 wymaga dla swej waznosci formy pisemnej. Strony postanawiaja, Zze w razie
zaniedbania przez Najemce obowiazku zawiadomienia Wynajmujacego o zmianie adresu
w terminie 7 dni od dnia zaistnienia zmiany, o$wiadczenie uwaza sie za skutecznie
dorgezone, jezeli zostanie wystane na adres podany w niniejszej umowie.

§ 12

1. Najemca o$wiadcza, ze tytulem zabezpieczenia wymagalnych roszezen Wynajmujacego
wobec Najemcy wynikajacych z niniejszej umowy, w szczegdlnosci zaplaty czynszu
najmu wraz z podatkiem od towardéw i ustug, zaplaty ewentualnych kar umownych,
odsetek ustawowych za opdznienie, rekompensaty za koszty odzyskiwania naleznogci jak
rowniez ewentualnego odszkodowania za uszkodzenie lub zniszczenie czeSci lub catosci
przedmiotu najmu lub pozostalej czeci hali targowej, Najemca wplaci kaucje
w wysokosci 1 000,00 zt (stownie zlotych: jeden tysiac 00/100), na konto Gminnego
Zespotu Komunalnego w Pawlowicach nr 88 8447 0005 0001 7226 2000 0003 w Banku
Spotdzielczym w Pawlowicach.

2. W przypadku podstaw do potracefi Wynajmujacy zaliczy kaucje na poczet naleznoci.

3. W przypadku braku podstaw do potracen Wynajmujacy zobowiazuje sie zwrécié kaucje
(wraz z odsetkami) najpézniej w ciagu jednego miesiaca po zakonczeniu umowy najmu.

4. W przypadku rozwigzania przez Wynajmujacego stosunku najmu bez wypowiedzenia,
w trybie natychmiastowym, o ktérym mowa w § 11 Najemca zobowiazany jest zaplaci¢
Wynajmujacemu karg umowna w wysokosci 4 000,00 zt (stownie ztotych: cztery tysiace
00/100).

5. W przypadku niewydania lokalu przez Najemce Wynajmujacemu w terminie
przewidzianym w niniejszej umowie lub w terminie okre$lonym w trybie rozwiazania
umowy najmu Najemca zobowiazany jest  zaplaci¢ Wynajmujacemu kare¢ umowna
w wysokosci 100,00 zt (stownie zlotych: sto 00/ 100) za kazdy dzien zwloki zZwigzany
z niewydaniem lokalu.

6. Zastrzezenie powyzszych kar umownych nie wylacza mozliwoéci dochodzenia przez
Wynajmujacego odszkodowania na zasadach ogolnych, w kwocie przewyzszajace; kwote
kar umownych okre§lonych powyzej.

§13
Po zakoriczeniu najmu lub tez rozwigzaniu umowy, Najemca zobowiazany jest niezwlocznie
zwrdci¢  Wynajmujacemu  przedmiot najmu w stanie nie pogorszonym poza granice
normalnego zuzycia eksploatacyjnego.
§ 14
Wszelkie zmiany do niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
§15
W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa obowiazuja postanowienia Kodeksu
Cywilnego.
§ 16
W sprawach spornych niniejszej umowy rozstrzyga Sad Powszechny wla$ciwy ze wzgledu na
siedzibe Wynajmujacego.
§17
Klauzula informacyjna dotyczgca przetwarzania danych osobowych
I. Administratorem Pafistwa danych osobowych jest Gminny Zesp6t Komunalny adres:

ul. Mickiewicza 28A, 43-250 Pawlowice tel. (32) 449 34 34 e-mail: gzk@pawlowice.pl
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2. Inspektorem ds. Ochrony Danych (osobg odpowiedzialng za prawidlowosé
przetwarzania danych) jest Elzbieta Borgosz (kontakt do inspektora: tel. 881 720 700 lub e-
mail iod.gzk@pawlowice.pl).

3. Celem przetwarzania danych osobowych jest zawarcie i wykonanie przedmiotu umowy
oraz prowadzenie spraw zwigzanych z realizacja tej umowy.

4. Przetwarzanie, podanych danych osobowych, odbywa si¢ na podstawie art. 6 ust. 1
lit b) i ¢) RODO oraz art. 9 ust. 2 lit. b) RODO.

5. Odbiorcami danych sa upowaznieni pracownicy Administratora, podmioty, ktorym

nalezy udostepni¢ dane osobowe w celu wykonania obowiazku prawnego, Urzad
Gminy w Pawlowicach — jako organ nadrzedny, a takze podmioty przetwarzajace na
zlecenie i w imieniu Administratora, na podstawie zawartej umowy powierzenia, w celu
&wiadczenia okreslonych w umowie ustug np. serwisu, rozwoju i utrzymania systemow
informatycznych.
6. Patistwa dane osobowe beda przechowywane przez okres obowigzywania umowy lub
do czasu wygaéniecia wzajemnych roszczen wynikajacych z zawartej umowy, lecz nie
krocej niz okres wskazany w przepisach o archiwizacji.
7. Podanie danych osobowych przez Pafistwa jest dobrowolne, ale konieczne do zawarcia
i realizacji umowy. Odmowa podania danych moze skutkowac niemozliwo$cia zawarcia
i realizacji umowy.
8. W zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych, art. 15-19 RODO przystuguje Pani/Panu
prawo dostgpu do treci swoich danych, do ich sprostowania, usunigcia,
ograniczenia ich przetwarzania i przenoszenia, a takze prawo do whniesienia sprzeciwu, oraz
inne uprawnienia w tym zakresie wynikajace z obowiazujacych przepisow prawa.
9. Dane osobowe nie beda przetwarzane w sposob zautomatyzowany, oraz nie beda podlegaty
profilowaniu.
10.Strony udostepniaja sobie wzajemnie dane osobowe (dane stuzbowe) stron/
reprezentantéw  stron oraz oséb  uczestniczacych w wykonywaniu  umowy
(do kontaktu), w oparciu o zawarte umowy o pracg badz umowy cywilnoprawne,
ktérych przetwarzanie jest konieczne do celow wynikajacych z prawnie uzasadnionych
interesow administratora, tj. zawarcia i wykonania umowy, zgodnie z art. 6 ust. 1, lit. bi f
RODO.

11.W przypadku powziecia informacji o niezgodnym z prawem przetwarzaniu danych
osobowych przystuguje Pani/Panu prawo wniesienia skargi do organu nadzorczego
tj. Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych 00-193 Warszawa, ul. Stawki 2.

§ 18
Umowe sporzadzono w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
stron.

Wynajmujacy Najemca
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