Zalgcznik Nr 2 do zarzadzenia Nr OR,0050.0008.2023
Wojta Gminy Pawtowice
z dnia 13 stycznia 2023 r.

Wzér - umowy najmu
zawarta dnia ... pomigdzy Gming Pawlowice z siedzibg: 43-250 Pawlowice
ul. Zjednoczenia 60, (NIP 6381642418, Regon 276258316), kt6rg reprezentuje:
Wojciech Wiatrok — Dyrektor Gminnego Zespolu Komunalnego w Pawlowicach,
zwang dalej ,,Wynajmujacym”,

zwang/ym dalej ,,Najemcg”

§1
1. Wynajmujgey o$wiadceza, Ze jest administratorem budynku potoZzonego na dziatce nr 485/15, obreb
Golasowice, KW nr GL1J/00000435/8 przy ul. Kraszewskiego 2. Wiascicielem nieruchomosci jest
Gmina Pawlowice.
2. Budynek, oraz znajdujgce si¢ w nim lokale, nie s objete $wiadectwem energetycznym.,
3. W wyniku przeprowadzonego w dniu 01.03.2023 r. drugiego przetargu nieograniczonego ustnego

w formie licytacji na najem lokalu uzytkowego, Wynajmujgcy oddaje, a Najemca przyjmuje

w najem, na warunkach okreslonych niniejsza umows, lokal o Iacznej powierzchni 523,18 m’

wraz z wyposazeniem znajdujacym si¢ w budynku wymienionym w pkt 1 niniejszej umowy.

4. Na laczng powierzchnig ww. lokalu skiadajg sie nastepujgce powierzchnie:

a) poziom przyziemia, na ktéry sktadajg sie: piwnica 22,24 m? i kottownia 41,71 m?;

b) poziom parteru, na ktéry skladaja sig: sala bankietowa wraz z zapleczem 260,30 m?,
pomieszczenia higieniczno - sanitarne 12,82 m?, zaplecze kuchenne 51,80 m?, pomieszczenia
pomocnicze 3,17 m?, komunikacja 30,42 m?;

c) poziom I pigtra, na ktéry skiadajg sig: pomieszezenia uzytkowe 61,15 m?, pomieszczenia
higieniczno — sanitarne 13,68 m?, komunikacja 25,89 m?,

zgodnie z zatgeznikami nr 1, 2 i 3 do niniejszej umowy.

5. Przedmiot pajmu Najemca bedzie wykorzystywal na dziatalno$é zwigzang z ustugami
gastronomicznymi.
6. Na wyposazenic lokalu, o ktérym mowa w pkt 3 skladajg sie $rodki trwale wymienione

w zalgezniku nr 4 do niniejszej umowy.

7. Umowa niniejsza zostaje zawarta na czas okre$lony, tj. od 01.04.2023 r. do 31.03.2028 r.

§2
1. Najemca zobowigzany jest do:

a) sprawowania nalezytej pieczy, z zachowaniem zasad dobrego gospodarza, nad przedmiotem
umowy oraz uzywania go do celow okreélonych w § 1 pkt 5,

b) dokonywania biezgcych napraw i remontéw pomieszczenia na wiasny koszt:

e naprawy i konserwacji posadzek, drzwi i okien;

* konserwacji i naprawy urzadzeni wodno - kanalizacyjnych i innych, w ktére wyposazony jest
przedmiot najmu;
naprawy i konserwacji osprzgtu oraz zabezpieczen instalacji elektrycznej pomieszczenia,

 okresowego odnawiania pomieszczenia poprzez malowanie $cian, drzwi i innych urzgdzen
w celu zabezpieczenia przed korozjg;

* zabezpieczenia lokalu, zgodnie z przepisami bhp i ppoz.;

¢ dbania i ochrony przed uszkodzeniem lub dewastacja czgéci budynku przeznaczone do

wspolnego uzytku; klatki schodowe, korytarze, pomieszezenia zsypéw, inne pomieszczenia
gospodarcze;

|/ Id: 7TTE92B09-09FC-4D45-996C-247CO1AAS0C1. Podpisany _ Strona 1

« & Fad




-

L

Id: 77E92B09-09FC-4D45-996C-247CO1AAI0C1. Podpisany

e zachowania czystosci powierzchni terenu przylegltego do przedmiotu najmu (dziatka
nr 485/15), na korzystanie z ktérej Wynajmujacy wyraza zgodg, a takze wykonywania na
wiasny koszt czynnodci zwigzanych z zapewnieniem porzqdku i bezpieczefistwa na tym terenie.

Wszelkich zmian i adaptacji lokalu oraz urzgdzen dla potrzeb prowadzonej dziatalnodci

gospodarczej, Najemeca moze dokonaé na wiasny koszt, po uprzednim uzyskaniu pisemnej zgody

Wynajmujacego, wg uzgodnionych projektéw.

Najemca moze oddawa¢ przedmiot najmu osobie trzeciej, za zgoda Wynajmujgcego.

W przypadku zakoriczenia najmu, Najemcy nie przystuguje zwrot poniesionych kosztéw, o ktérych

mowa w pkt 112,

§3

Najemca zobowigzany jest nieodplatnie udostepniad, tzn. bez kosztéw za media i najem,

pomieszezenia duzej sali wraz z zapleczem kuchennym na zebrania wiejskie i dozynki gminne.

Najemca zobowigzany jest udostepniaé, na zasadzie wylgcznej odplatnoéci za media,

pomieszczenia duzej sali wraz z zapleczem kuchennym celem zorganizowania imprezy kulturalno —

rozrywkowej dla Kota Gospodyn Wiejskich, Kota Emerytéw i Rencistéw, Zespolu Viola, Zespolu

Szkolno - Przedszkolnego w Golasowicach, Radzie Soleckiej Golasowic. Pozostale warunki

wynika¢ bedg z zawartych umow. ;

Wynajmujgcy, w terminie do 31 stycznia kazdego roku obowigzywania umowy, zobowigzuje si¢

przekazywa¢ Najemcy, na wskazany do korespondencji adres e-mail: .................ovn..... , terminy

udostepnienia przedmiotu najmu ww. organizacjom spolecznym.

Najemca jest zobowigzany do wspierania, w miarg mozliwosci, wszelkich dzialaf organizacji

spolecznych zwigzanych z wykorzystywaniem przedmiotu najmu oraz czyni¢ starania odnosnie

rozwigzywania wszelkich ewentualnych sporéw.

§4
Wynajmujacy jest uprawniony do przeprowadzania, w okresie trwania stosunku najmu, kontroli
stanu przedmiotu najmu i jego uzywania, zgodnie z postanowieniami niniejszej umowy w sposéb
i terminach niekolidujgeych z dziatalnoseia Najemey. .
Osobg bezposrednio odpowiedzialng za realizacje umowy ze strony Najemcy bedzie ................ :
Osobg bezposrednio odpowiedzialng za realizacje umowy ze strony Wynajmujgcego bedzie

................. i

Niezaleznie od czynszu najmu, Najemca ponosi koszty oplat za:

a) wodg i kanalizacj¢ — wg wskazan licznika, na podstawie wystawionej przez Wynajmujacego
refaktury z podanym na dokumencie terminem platnosci,

b) energi¢ elektryczng — wg wskazan licznika, na podstawie wystawionej przez Wynajmujgcego
refaktury z podanym na dokumencie terminem ptatnosci,

¢) gaz - wg wskazan licznika, na podstawie wystawionej przez Wynajmujgcego refaktury
z podanym na dokumencie terminem platnosci,

d) wywoz nieczystosci - na podstawie odrgbnie zawartej umowy,

¢) koszty zwigzane z przegladami technicznymi przewidzianymi w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane — na podstawie odrebnie zawartej umowy.

Najemca zobowigzany jest réwniez do ponoszenia kosztéw za ogrzewanie calego budynku

W sezonie grzewezym, obejmujgcym okres od 1 pazdziernika do 30 kwietnia, polegajacych na

zakupie wegla i obstudze kotla. Celem ogrzewania powierzchni budynku, niebgdgcej przedmiotem

najmu, Gminny Zespét Komunalny w Pawlowicach zakupi i przekaze Najemcy 12 t wegla przed

kazdym sezonem grzewczym. '

W sezonie grzewezym 2022/2023 ilo$¢ dostarczonego wegla bedzie proporcjonalna do okresu
obstugi kotta.
§6

Najemca zobowigzuje si¢ placié Wynajmujgcemu miesigczny czynsz najmu. ELgczna kwota
czynszu, do uiszczenia ktérej zobowigzany jest Najemca, wynosi:

..................................... (BIOWDIE: ivoiiasiiiiimmmnnernsondde

Czynsz, wraz z podaniem numeru umowy, platny jest przelewem na konto Gminnego Zespotu
Komunalnego w Pawlowicach nr 18 8447 0005 0001 7226 2000 0002 Bank Spétdzielczy
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Pawtowice, w terminie do 10 dnia kazdego miesigca. W przypadku, gdy 10 dzien miesigca
kalendarzowego przypada na dziefi ustawowo wolny od pracy lub na sobote, woéwezas termin ten
ulega przesunigciu na nastgpujacy po nim pierwszy dzieri roboczy.

§7

Za datg zaplaty przyjmuje si¢ dat¢ uznania rachunku bankowego Wynajmujgcego.

Najemca upowaznia Wynajmujgcego do wystawiania faktur VAT bez podpisu odbiorcy.

Gmina Pawlowice jest podatnikiem podatku VAT (NIP 6381642418, Regon 276258316).

Strony umowy postanawiaja, Ze niniejsza umowa jest zwigzana z dzialalnoscig gospodarcza

Najemcy i stosuje si¢ do niej przepisy ustawy z dnia 8 marca 2013 r. o przeciwdziataniu

nadmiernym opo6Znieniom w transakcjach handlowych.

5. W razie uchybieniu terminom zaplaty, okreslonym w umowie, Wynajmujgcemu przystugujg, bez
wezwania, odsetki ustawowe za opéznienia w transakcjach handlowych w wysokosci okreslonej
wlasciwymi przepisami w tym zakresie. Zmiana wysokosci odsetek nie wymaga wprowadzenia
aneksu do umowy.

6. Niezaleznie od uprawnienia z pkt 5, Wynajmujacemu, za op6Znienie w zaplacie, przystuguje, bez
wezwania, rekompensata za koszty odzyskania naleznosci obliczana oddzielnie do kazdej
niezaptaconej faktury w terminie.

7. Szczegbtowy mechanizm obliczenia odsetek oraz rekompensaty reguluje art. 7 i art. 10 ustawy
powolanej w pkt 4.

§8

Kwota czynszu bgdzie waloryzowana corocznie, poczawszy od 01.01.2024 r, o érednioroczny
wskaznik cen towaréw i ustug konsumpcyjnych za rok poprzedni publikowany przez Prezesa GUS
poczawszy od miesigca ogloszenia niniejszego wskaznika przez Prezesa GUS. Zmiana wysokosci
czynszu nie bgdzie wymagala spisania aneksu do umowy.

§9
Jezeli w czasie trwania stosunku najmu nastgpi zmiana urzgdowa stawki podatku VAT, Wynajmujacy
okresli wysokos§¢ czynszu brutto stosownie do okoliczno$ci uzasadniajgcych zmiane, bez koniecznoécei
zmiany umowy.

B WM —

§ 10

Najemea jest zobowigzany do placenia wszelkich innych naleznoéci wynikajacych z najmu, w tym

podatku od nieruchomogci.

§11

L. Wynajmujgcemu przysluguje prawo wstgpu na teren nieruchomo$ei w celu kontrolowania jej
wykorzystania,

2. Wynajmujgcy ma prawo ograniczyé Korzystanie z nieruchomos$ci przez Najemcg poprzez
zakfadanie i przeprowadzanie na nieruchomosci: ciagéw drenazowych, przewodéw i urzadzefi
stuzgcych do przysylania plynéw, pary, gazéw i energii elektrycznej oraz urzadzen jcznosei
publicznej 1 sygnalizacji.

3. Wynajmujacy nie ponosi zadnej odpowiedzialnodci za szkody wyrzadzone osobom trzecim,
za znajdujace si¢ mienie w wynajmowanym lokalu, stanowigce wiasno$é Najemcy, jak réwniez
za skutki nieprzestrzegania przepiséw bhp i ppoz.

4. Najemca zawrze umowg ubezpieczenia w tym zakresie oraz w zakresie ubezpieczenia
od odpowiedzialnosci cywilnej wzgledem oséb trzecich. :

§12

1. W przypadku konieczno$ci zmiany sposobu uzytkowania przedmiotu najmu lub zamiaru sprzedazy
Wynajmujgcy moze rozwigzaé niniejszg umowe z zastosowaniem szeSciomiesigcznego okresu
wypowiedzenia z zastrzezeniem, ze Najemcy przystuguje zwrot poniesionych kosztéw, o ktérych
mowa w § 2 pkt 2,

2. Najemcy przystuguje prawo rozwigzania umowy z trzymiesiecznym terminem wypowiedzenia
w przypadku wystapienia okolicznodei, ktore spowoduja, ze dalsze korzystanie z przedmiotu
najmu, w sposéb zgodny z przeznaczeniem okre$lonym w § 1 pkt 5 niniejszej umowy, stanie si¢ dla
Najemcy nieuzasadnione lub zbedne.

[ ;
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3. Wynajmujgey moze rozwigza¢ stosunek najmu bez wypowiedzenia, w trybie natychmiastowym
w przypadku naruszenia postanowien niniejszej umowy a w szezegolnosci, gdy Najemca:

a) uzywa lokal niezgodnie z jego przeznaczeniem okre$lonym w § 1 pkt 5,
b) zaprzestanie prowadzenia dziatalho$ci okreélonej w § 1 pkt 5,
¢) zalega z zaplaty czynszu, co najmniej za jeden okres ptatnosci,
d) zalega z zaplatg za zuZzyte media, co najmniej jeden miesigc od terminu wymagalnosci,
¢) podnajmuje lokal osobom trzecim bez zgody Wynajmujacego,
f) dokona zmian w strukturze lokalu bez zgody Wynajmujacego.

4. Oswiadezenie Wynajmujgcego o rozwigzaniu umowy na skutek ww. okolicznosci wymaga, dla
swej waznosci, formy pisemnej. Strony postanawiaja, Ze w razie zaniedbania przez Najemce
obowigzku zawiadomienia Wynajmujacego o zmianie adresu w terminie 7 dni od dnia zaistnienia
zmiany, oswiadczenie uwaza sig za skutecznie dorgczone, jezeli zostanie wystane na adres podany
W niniejszej umowie.

§13

1. Najemca o$wiadcza, Ze tytulem zabezpieczenia wymagalnych roszczen Wynajmujgcego wobec
Najemcy wynikajgcych z niniejszej umowy, w szczegdlnoéei zaplaty czynszu najmu wraz
z podatkiem od towar6w i ustug, zaplaty ewentualnych kar umownych, odsetek ustawowych,
rekompensaty za koszty odzyskiwania naleznodci jak réwniez ewentualnego odszkodowania
za uszkodzenie lub zniszczenie czgéci lub catosei przedmiotu najmu, Najemca wplaci kaucje
w wysoko$ci trzymiesigcznego czynszu brutto tj. ............... (stownie: ............... ) na konto
Gminnego Zespolu Komunalnego w Pawlowicach nr 88 8447 0005 0001 7226 2000 0003 Bank
Spéldzielczy Pawtowice.

2. W przypadku podstaw do potracei Wynajmujgcy zaliczy kaucje na poczet naleznosci.

3. W przypadku braku podstaw do potracet Wynajmujacy zobowigzuje si¢ zwrdci¢ kaucje (wraz
z odsetkami) najp6zniej w ciggu jednego miesigca po zakoficzeniu umowy najmu,

4. W przypadku rozwigzania przez Wynajmujacego stosunku najmu, bez wypowiedzenia, w trybie
natychmiastowym, o ktérym mowa w § 12, Najemca zobowigzany jest zaptacié Wynajmujacemu
karg umowng w wysokosci 2.000,00 zt (stownie: dwa tysigee ziotych 00/100). W przypadku
niewydania lokalu przez Najemc¢ Wynajmujacemu w terminie przewidzianym w niniejszej umowie
lub w terminie okre$lonym w trybie rozwigzania umowy najmu Najemca zobowigzany jest zaplacié
Wynajmujgcemu karg umowng w wysoko$ci 100,00 zt (stownie: sto ztotych 00/100) za kazdy
dzief zwloki zwigzany z niewydaniem lokalu. ;

5. Zastrzezenie powyzszych kar umownych nie wylgeza mozliwosci dochodzenia przez
Wynajmujgeego odszkodowania na zasadach ogélnych, w kwocie przewyzszajacej kwote kar
umownych okreslonych powyzej.

§14
Po zakoificzeniu najmu lub tez rozwigzaniu umowy, Najemca zobowiazany jest niezwlocznie zwrécié
Wynajmujgcemu  przedmiot najmu w stanie niepogorszonym poza granice normalnego zuzycia

eksploatacyjnego.
§15
Wszelkie zmiany do niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
§16
W sprawach nieuregulowanych niniejsza umows obowigzuja postanowienia Kodeksu cywilnego.
§17
W sprawach spornych niniejszej umowy rozstrzyga Sad Powszechny wiasciwy ze wzgledu na siedzibe
Wynajmujacego.
§18

Klauzula informacyjna dotyczgca przetwarzania danych osobowych

1. Administratorem Pani/Pana danych osobowych jest Gminny Zespét Komunalny, adres:
ul. Mickiewicza 28A, 43-250 Pawlowice tel. (32) 449 34 34 e-mail: gzk@pawlowice.pl

2. Inspektorem ds. Ochrony Danych (osoba odpowiedzialng za prawidlowosé przetwarzania danych)
jest Elzbieta Borgosz (kontakt do inspektora: tel. 881 720 700 lub e-mail iod.gzk@pawlowice.pl).

3. Celem przetwarzania danych osobowych jest zatrudnienie osoby w ramach umowy cywilnoprawnej
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(umowa o dzielo, umowa zlecenie) i prowadzenie spraw zwigzanych z realizacja tej umowy.
4, Przetwarzanie, podanych danych osobowych, odbywa si¢ na podstawie art. 6 ust. 1 lit, b) i c)
RODO oraz art. 9 ust. 2 lit. b) RODO.

5. Odbiorcami danych sg upowaznieni pracownicy Administratora, podmioty, ktérym nalezy
udostepni¢ dane osobowe w celu wykonania obowigzku prawnego, Urzad Gminy w Pawlowicach —
jako organ nadrzedny, a takze podmioty przetwarzajgce na zlecenie i w imieniu Administratora,
na podstawie zawartej umowy powierzenia, w celu $wiadczenia okreslonych w umowie ustug
np. serwisu, rozwoju i utrzymania systeméw informatycznych.

6. Panstwa dane osobowe bedg przechowywane przez okres obowigzywania umowy lub do czasu
wygasnigcia wzajemnych roszezefi wynikajacych z zawartej umowy, lecz nie krocej niz okres
wskazany w przepisach o archiwizacji,

7. Podanie danych osobowych jest konieczne w celu zatrudnienia w ramach umowy cywilnoprawnej
(umowa o dzielo, umowa zlecenie). Odmowa podania danych moze skutkowaé niemozliwos$cia
zawarcia i realizacji umowy.

8. W zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych, art. 15-19 RODO przystuguje Pani/Panu prawo
dostgpu do tresci swoich danych, do ich sprostowania, usunigcia, ograniczenia ich przetwarzania
i przenoszenia, a takze prawo do wniesienia sprzeciwu, oraz inne uprawnienia w tym zakresie
wynikajgce z obowigzujgeych przepisdw prawa.

9. Dane osobowe nic bgdy przetwarzane w sposéb zautomatyzowany, oraz nie be¢da podlegaly
profilowaniu.

10. W przypadku gdy przetwarzanie danych osobowych odbywa si¢ na podstawie art. 6 ust. 1 lit. a
rozporzadzenia, czyli zgody na przetwarzanie danych osobowych, przystuguje Pani/Panu prawo
do cofnigeia tej zgody w dowolnym momencie, bez wptywu na zgodno$é przetwarzania.

11. W przypadku powziecia informacji o niezgodnym z prawem przetwarzaniu danych osobowych
przystuguje Pani/Panu prawo wniesienia skargi do organu nadzorczego tj. Prezesa Urzedu Ochrony
Danych Osobowych, 00 - 193 Warszawa, ul. Stawki 2.

§19
Umowg sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po kazdym dla kazdej ze stron.

Wynajmujacy Najemca

..............................................................................
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Zaltgeznik nr 4
do UMOWY HAJMU DT wovvvrvvrsenrensn
ZAIR sovivm v s v TSR
Wylkaz srodkéw trwalych skladajiycych sig na wyposazenie budynko
przy ul. Kraszowskiego 2 w Golasowicach
Lp. | nrinwentarzowy nazwa ilos¢
b 013/01000 Bojler elektryczny 101 Junior 1 szt.
] 013/01410 Przeplywowy podgrzewacz wody PERFEKT (ciénieniowy) 1k
3, 013/01426 Przeplywowy podgrzewacz wody PERFEKT 1 gzt,
4, 013/01675 Gasénica GP-4X ABC 1 szt.
5. 013/01676 Gaénica GP-4X ABC 1 szt.
6. 013/00531 Roleta 160 x 180 1 szt,
7. 013/00532 Roleta 160 x 180 1 szt.
8. 013/00533 Roleta 160 x 180 1 s2t.
9. 013/00998 Przedtuzacz 40 mb | 1zt
10. 013/01066 Lawka metalowa z oparciem 1 szt
11 013/01067 Yawka metalowa z oparciem 1T szt,
12. 013/01068 | Lawka metalowa z oparciem 1 szt,
13. 013/0106% Lawka metalowa z oparclem 1 szt,
14. 013/01070 Lawka metalowa z oparciem 1 szt,
15. 013/01084 Zaluzje pionawe 1 szt.
16. 013/0141¢6 Dozownik o 1 szt,
17 013/01417 Dozownik , 1 szt
18, 013/01425 Dozownik : 1 szt.
19. 013/01418 Uchwyt na papier toaletowy 1 szt
20, 013/01419 Uchwyt na papier toaletowy 1 szt.
21, 013/01420 Uchwyt na papier toaletowy 1 szt,
22 013/01437 Uchwyt na rgeznik _ 1 szt,
23. 013/01421 Kosz 1 sz,
24, 013/061422 Kosz 1 szt,
25 013/01423 Kosz 1 szt,
26. 013/01424 Kosz : _ 1 szt
27, 013/01635 Wieszak na ubrania 1 szt.
28, 013/01636 Wieszak na nbrania | szt. .
29. Okap kuchenuy 1900 x 700 1 szt ;
30, Okap kuchenny 240 x 900 ] szt '
31, Wentylator scienny ' 1 sz,
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