GPGM.7150.4.2018 Zatacznik Nr 1 do Zarzadzenia

Wijta Gminy Pawlowice

01.120.0043.2018

z dnia 28 wrzesnia 2018 .
Umowa najmu - wzor

Zawarta dnia ................... pomigedzy Gming Pawlowice ul. Zjednoczenia 60,
43-250 Pawtowice /NIP 6381642418, Regon 276258316/ reprezentowang przez,

1.

s 2WaNg dalej Wynajmujgeym”,
v ANIP L 2Wanym dalej  Najemcy”

§1
Wynajmujacy oéwiadcza, e jest administratorem budynku przychodni zdrowia, potozonego
w Golasowicach przy ul. Korczaka 6, na nieruchomoéci oznaczonej nr dzialki 458/49, obreb
Golasowice, mapa 3, ksigga wieczysta nr GL1J/00023744/4, ktérego wiascicielem jest
Gmina Pawlowice,
Budynek osrodka zdrowia oraz znajdujgce sie w nim lokale nie sa objete Swiadectwem
energetycznym.

- W wyniku przeprowadzonego dnia 29.10.2018 r. przetargu ustnego nieograniczonego

w formie licytacji, Wynajmujacy oddaje, a Najemca przyjmuje w najem, na warunkach
okreslonych niniejszg umowg lokal o powierzchni 20,55 m* skladajacy sie z dwoch
pomieszczen, znajdujacy sig na parterze budynku wymienionym w pkt. 1. — zgodnie
z zalgcznikiem nr 1 do niniejsze] umowy.

Przedmiot najmu Najemca bedzie wykorzystywat do celow ... .

Umowa niniejsza zostaje zawarta na czas okreslony od 01.01.2019 . do 31.12.2023 1.

g2
Najemca zobowigzany jest do
a) sprawowania nalezytej pieczy z zachowaniem zasad dobrego gospodarza nad
przedmiotem umowy oraz uzywania go dla celéw okreslonych w § 1 pkt 4.
b) dokonywania biezgcych napraw i remontéw pomieszczen na wiasny koszt:
-naprawy i konserwacji posadzek, drzwi, okien,
-konserwacji | naprawy urzadzen wodno-kanalizacyjnych i innych, w ktére Wy posazony
jest przedmiot najmu,
-naprawy | konserwacji osprzetu oraz zabezpieczen instalacji elektrycznej
pomieszczenia,
-okresowego odnawiania pomieszczen przez malowanie Scian, okien, drzwi i innych
urzgdzen w celu zabezpieczenia przed korozjg,
-zabezpieczenia lokalu zgodnie z przepisami bhp i p.poz.
Wszelkich zmian | adaptacji lokalu oraz urzadzen dla potrzeb prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej, moze Najemca dokonaé na wiasny koszt, po uprzednim uzyskaniu pisemne;
zgody Wynajmujgcego wg uzgodnionych projektow.
Najemca moze oddawac przedmiot najmu osobie trzeciej za zgoda Wynajmujacego.
W przypadku zakonczenia najmu, Najemcy nie przystuguje zwrot poniesionych kosztow,
o ktdrych mowa w § 2 pkt 1 2.
§3

Wynajmujacy jest uprawniony do przeprowadzania w okresie trwania stosunku najmu

kontroli stanu przedmiotu najmu i jego uzywania zgodnie z postanowieniami niniejszej

umowy w sposob i terminach nie kolidujgeych z dzialalnoscig Najemcy.

Osobg bezposrednio odpowiedzialng za realizacje umowy ze strony Majemcy bedzie ... .

Osobg bezposrednio odpowiedzialng za realizacje umowy ze strony Wynajmujacego bedzie
4

Niezaleznie od czynszu najmu Najemca ponosi: koszty oplat za energie elektryczng,
centralne ogrzewanie, wodg, kanalizacjg, wywoz nieczystosci, ustugi lacznosci, koszty
utrzymania pomieszczen korytarzowych o powierzchni ok, 16 m? przylegajacych do
przedmiotu najmu, koszty zwigzane z przeglgdami technicznymi przewidzianymi w Prawie
Budowlanym i inne zwigzane z eksploatacjg lokalu | prowadzona dziatalnoscia.

Naleznosci z tytulu Swiadczen, o ktérych mowa w pkt 1 MNajemca jest zobowigzany
regulowac dostawcom wramach odrgbnie zawartych uméw Iub porozumien, badz tez
w drodze ustalenia odrgbnych zasad obliczania tych obcigzen z giawnym najemecyg budynku.

§5
Najemca zobowigzuje sie placic Wynajmujgcemu miesigczny czynsz najmu wediug
wylicytowanej stawki ... z netto za metr kwadratowy.
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2. taczna kwota czynszu, do uiszczenia ktdrej zobowigzany jest Majemca wynosi :

2065 m* x .. zhIm® = ... zi netto / miesiecznie
e Zh netto  miesige + zl. (23%VAT) = ... zi brutto miesiecznie.
(stownie: .......... ).

3. Czynsz z podaniem numeru umowy, platny jest przelewem na konto Gminnego Zespolu
Komunalnego w Pawlowicach Nr 18 8447 0005 0001 7226 2000 0002 w Banku

Spoldzielczym w Pawlowicach w terminie do dziesigtego dnia kazdego miesigca.

Za datg zaplaty przyjmuje sie date uznania rachunku bankowego Wynajmujacego.

Gmina Pawlowice jest podatnikiem podatku VAT (NIP 638-1 64-24-18, Regon 276258316).

Najemca upowaznia Wynajmujacego do wystawiania faktur VAT bez podpisu odbiorey,

§6
. Strony umowy postanawiaja, ze niniejsza umowa jest zwiazana z dzialalnoscig gospodarczg
Wynajmujacego i stosuje sie do niej przepisy ustawy z dnia 8 marca 2013r. o terminach
zaptaty w transakcjach handlowych (tekst jednolity Dz. U. z 2016r.,poz 684),

2. W razie uchybienia terminom zaplaty okreslonym w umowie, Wynajmujacemu przysluguja
bez wezwania odsetki ustawowe za opoznienia w transakcjach handlowych, ktdre w trakeie
zawarcia umowy wynoszg 95% w skali roku. Zmiana wysokosci odsetek nie wymaga
wprowadzenia aneksu do umowy.

3. Niezaleznie od uprawnienia z pkt 2 Wynajmujacemu za opéznienie w zaplacie przystuguje,
bez wezwania, réwnowartos¢ 40 euro tytulem rekompensaty za koszty odzyskania
naleznosci.

4. Szczegdlowy mechanizm obliczenia odsetek oraz réwnowartosci 40 euro reguluje art. 7 i art,
10 ustawy powotane] w pkt 1.

§7

Kwota czynszu bedzie waloryzowana corocznie poczawszy od 01.01.2019r. o srednioroczny
wskaznik cen towardw i ustug konsumpeyjnych za rok poprzedni publikowany przez Prezesa
GUS poczawszy od miesigca ogloszenia niniejszego wskaznika przez Prezesa GUS. Zmiana
wysokosci czynszu nie bedzie wymagata spisania aneksu do umowy.

§8
Jezeli w czasie trwania stosunku najmu nastapi zmiana urzedowa stawki podatku VAT
Wynajmujacy okresli wysokos$¢ czynszu brutto stosownie do okolicznosci uzasadniajgcych
zmiang, bez koniecznosci zmiany umowy.

59

Najemca jest zobowigzany do placenia wszelkich innych naleznosci wynikajgcych z najmu,
w tym podatku od nieruchomosci.

Do

—

. §10

1. Wynajmujgacy nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci za szkody wyrzgdzone osobom trzecim,
za znajdujgce sig¢ mienie w wynajmowanym lokalu stanowigce wiasnosé Majemcy,
jak rdwniez za skutki nieprzestrzegania przepiséw BHP i P.Poz..

2. Najemca zawrze umowe ubezpieczenia w tym zakresie oraz w zakresie ubezpieczenia
od odpowiedzialnosci cywilne] wzgledem oséb trzecich.

§ 11

1. W przypadku zmiany przeznaczenia lokalu, koniecznosci przeprowadzenia remonty lub
zamiaru zbycia Wynajmujacy moze rozwigzaé niniejszg umowe z zastosowaniem 3
miesigcznego okresu wypowiedzenia.

2. Najemcy przysiuguje prawo rozwigzania umowy z 3 miesigcznym terminem wypowiedzenia
wprzypadku wystapienia okolicznosci, ktore spowoduja, ze dalsze karzystanie
z przedmiotu najmu w sposob zgodny z przeznaczeniem okreslonym w § 1 pkt. 4 ninigjszej
umowy stanie sie dla Najemcy nieuzasadnione lub zbedne.

3. Wynajmujgcy moze rozwigza¢ stosunek najmu bez wypowiedzenia, w trybie
natychmiastowym  w przypadku  naruszenia  postanowien ninigjsze]  umowy
aw szczegdlnosci, gdy Najemca:

aj uzywa lokal niezgodnie z jego przeznaczeniem,

b) zalega z zaplatg czynszu, co najmniej za jeden okres platnosci,

cjzalega z zaplata za zuzyte media, co najmniej jeden miesigc od terminu ich
wymagalnoéci,

d) podnajmuje lokal osobom trzecim bez zgody Wynajmujacego,

e) dokona zmian w strukturze lokalu bez zgody Wynajmujgcego.

Oswiadczenie Wynajmujacego o rozwigzaniu umowy na skutek okolicznosci okreslonych w § 11

wymaga dla swej waznosci formy pisemnej. Strony postanawiaja, ze w razie zaniedbania przez




Najemce obowigzku zawiadomienia Wynajmujgcego o zmianie adresu w terminie 7 dni od dnia
zaistnienia zmiany, oswiadczenie uwaza sie za skutecznie doreczone, jezeli zostanie wystane
na adres podany w niniejszej umowie.

§ 12

1. Najemca oswiadcza, ze fytulem zabezpieczenia wymagalnych roszczen Wynajmujacego
wobec Majemcy wynikajgcych z niniejszej umowy, w szczegdlnosci zaplaty czynszu najmu
wraz z podatkiem od towardw | ustug, zaplaty ewentualnych kar umownych, odsetek
ustawowych jak réwniez ewentualnego odszkodowania za uszkodzenie lub zniszczenie
czgsci lub caloSci przedmiotu najmu, Najemca wplaci kaucje w wysokosci jedno
miesiecznego czynszu tj. .. {stownie ziotych: ...}, na konto Gminnego Zespolu
Komunalnego w Pawlowicach Nr 88 8447 0005 0001 7226 2000 0003 w Banku
Spotdzielczym w Pawtowicach.

2. W przypadku podstaw do potracen Wynajmujgcy zaliczy kaucje na poczet naleznosci.

3. W przypadku braku podstaw do potraceri Wynajmujacy zobowiazuje sie zwrécic kaucje (wraz
z odsetkami) najpdzniej w ciagu jednego miesigca po zakonczeniu umowy najmu.

4. W przypadku rozwigzania przez Wynajmujacego stosunku najmu bez wypowiedzenia,
w trybie natychmiastowym, o ktérym mowa w § 11 Najemca zobowigzany jest zaplacié
Wynajmujgcemu karg umowng w wysokosci 2 000,00 zi (slownie ziotych: dwa tysigce
00/M100).

5. W przypadku niewydania lokalu przez Najemce Wynajmujacemu w terminie przewidzianym
W niniejszej umowie |ub w terminie okreslonym w trybie rozwigzania umowy najmu Najemca
zobowigzany jest zaplacic Wynajmujacemu karg umowng w wysokosci 50,00 zt (slownie
ziotych: pigcdziesigt 00/100) za kazdy dzien zwioki zwigzany z niewydaniem lokalu.

B. Zastrzezenie powyzszych kar umownych nie wylacza mozliwosei dochodzenia przez
Wynajmujgcego odszkodowania na zasadach ogéinych, w kwocie przewyzszajgcej kwote kar
umownych okreslonych powyzei.

§13

Po zakoriczeniu najmu lub tez rozwigzaniu umowy, Najemca zobowiazany jest niezwlocznie

zwrocié Wynajmujgcemu przedmiot najmu w stanie nie pogorszonym poza granice normalnego

Zuzycia eksploatacyjnego.

§14

W przypadku, gdy lokal bedacy przedmiotem najmu nie zostanie przekazany przez

poprzedniego najemce VWynajmujacemu w terminie, wykonanie niniejsze] umowy ulega

zawleszeniu do czasu rzeczywistego opuszczenia lokalu przez poprzedniego najemce. Najemecy
nie przystuguje roszczenie odszkodowawcze w zwigzku z zawieszeniem wykonania ninigjszej
umowy z powodu nieopraznienia lokalu w terminie przez poprzedniego najemce.

g 15
Wszelkie zmiany do niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznasci.

g 16
W sprawach nie uregulowanych niniejsza umows obowiazujg postanowienia Kodeksu
Cywilnego.

517
W sprawach spornych niniejszej umowy rozstrzyga Sad Powszechny wiasciwy ze wzgledu
na siedzibg Wynajmujgcego.

518
Umowe sporzadzono w dwach jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

Wynajmujacy Najemca




Majemce obowiazku zawiadomienia Wynajmujgcego o zmianie adresu w terminie 7 dni od dnia
zaistnienia zmiany, oSwiadczenie uwaza sie za skutecznie dorgczone, jezeli zostanie wystane
na adres podany w niniejszej umowie.

§12

1. Majemca oswiadcza, ze tytulem zabezpieczenia wymagalnych roszczef Wynajmujgcego
wobec Najemcy wynikajacych z niniejszej umowy, w szczegolnosci zaplaty czynszu najmu

wraz z podatkiem od towardw i uslug, zaplaty ewentualnych kar umownych, odsetek

ustawowych jak rowniez ewentualnego odszkodowania za uszkodzenie lub zniszczenie
czedci lub calosci przedmiotu najmu, Najemca wplaci kaucje w  wysokosci jedno
miesiecznego czynszu . ... (stownie zlotych: ...), na konto Gminnego Zespolu

Komunalhego w Pawlowicach Nr B8 8447 0005 0001 7226 2000 0003 w Banku

Spotdzielczym w Pawlowicach.

W przypadku podstaw do potracen Wynajmujgey zaliczy kaucje na poczet naleznosci.

W przypadku braku podstaw do potrgcen Wynajmujacy zobowigzuje sie zwrdcic kaucje (wraz

z odsetkami) najpozniej w ciggu jednego miesigca po zakoAczeniu umowy najmu.

4, W przypadku rozwigzania przez Wynajmujgcego stosunku najmu bez wypowiedzenia,
w trybie natychmiastowym, o ktarym mowa w § 11 Najemca zobowigzany jest zaplacic
Wynajmujgcemu kare umowng  w wysokosci 2 000,00 zi (stownie ziotych: dwa tysigce
a0/100).

5. W przypadku niewydania lokalu przez Najemce Wynajmujacemu w terminie przewidzianym
w ninigjszej umowie lub w terminie okreslonym w trybie rozwigzania umowy najmu Najemca
zobowigzany jest zaplacié Wynajmujgcemu kare umowng w wysokosci 50,00 zi (slownie
ztotych: pigédziesiat 00/100) za kazdy dzien zwioki zwigzany z niewydaniem lokalu.

6. Zastrzezenie powyZszych kar umownych nie wylgcza mozliwosci dochodzenia przez
Wynajmujacego odszkodowania na zasadach ogalnych, w kwocie przewyzszajacej kwote kar
umownych okreslonych powyzei,

L M3

§13
Po zakonczeniu najmu lub tef rozwigzaniu umowy, Najemca zobowigzany jest niezwlocznie
zwrbcic Wynajmujacemu przedmiot najmu w stanie nie pogerszonym poza granice normalnego
Zuzycia eksploatacyjnego.

§ 14
W przypadku, gdy lokal bedacy przedmiotem najmu nie zostanie przekazany przez
poprzedniego najemce Wynajmujgcemu w terminie, wykonanie ninigjszej umowy ulega
zawieszeniu do czasu rzeczywistego opuszczenia lokalu przez poprzedniego najemce. Najemoy
nie przystuguje roszczenie odszkodowawcze w zwigzku z zawieszeniem wykonania ninigjszej
umowy 2 powodu nieoproznienia lokalu w terminie przez poprzedniego najemce,

§ 15
Wszelkie zmiany do niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§ 16
W sprawach nie uregulowanych ninigjsza umowg obowiazujg postanowienia Kodeksu
Cywilnego.

§17
W sprawach spornych niniejszej umowy rozstrzyga Sgd Powszechny wiasciwy ze wzgledu
na siedzibe Wynajmujacego.

§ 18
Umowe sporzadzono w dwach jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

Wynajmujacy Najemca
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