WAJT GMINY PAWELOWICE

ul. Zjednoczenia 6U
43.250 Pawlowice
wojewodzhwo slgskie

GPGM.7150.1.2019 Zatgcznik Nr 1 do Zarzgdzenia

Wajta Gminy Pawtowice

OR.120.0043.2019

Z dnia 31 lipca 2019 .
Umowa najmu - wzor
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. Wynajmujgcy oswiadcza, ze jest administratorem budynku osrodka zdrowia (skiadajacego

sie z segmentow A, B wraz z fgcznikiem), polozonego w Pnidwku przy ul. Krucze] 12,
na nieruchomosci oznaczonej nr dzialki 585/30, obreb Pnidwek, mapa 5, ksiega wieczysta nr
GL1J/00016840/5), ktorego wiascicielem jest Gmina Pawlowice.

Budynek osrodka zdrowia oraz znajdujgce sie w nim lokale nie s3 objete swiadectwem
energetycznym.

W wyniku przeprowadzonego dnia 26.09.2019 r. przetargu ustnego nieograniczonego

w formie licytacji, Wynajmujgcy oddaje, a Najemca prz'ﬂmuje w najem, na warunkach
okreslonych niniejsza umowg lokal o powierzchni 44,00 m® znajdujgcy sie na pietrze budynku
wymienionym w pkt. 1. — zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do ninigjsze] umowy,

Przedmiot najmu Majemca bedzie wykorzystywal do celow . .
Umowa ninigjsza zostaje zawarta na czas okreslony od 01.06.2020 r. do 31.05.2024 1.

§2
MNajemca zobowigzany jest do :
@} sprawowania nalezytej pieczy z zachowaniem zasad dobrego gospodarza nad
przedmiotem umowy oraz uzywania go dla celdw okreslonych w § 1 pkt 4,
b} dokonywania biezgcych napraw i remontéw pomieszczen na wiasny koszt:
-naprawy i konserwacji posadzek, drzwi, ckien,
-konserwacji | naprawy urzadzen wodno-kanalizacyjnych i innych, w ktére wyposazony
jest przedmiot najmu,
-naprawy | konserwacji osprzetu oraz zabezpieczen instalacji elektrycznej
pomieszczenia,
-okresowego odnawiania pomieszezen przez malowanie scian, okien, drzwi i innych
urzgdzen w celu zabezpieczenia przed korozjg,
-zabezpieczenia lokalu zgodnie z przepisami bhp i p.poz.
Wszelkich zmian | adaptacji lokalu oraz urzadzen dla potrzeb prowadzone| dziatalnoge
gospodarczej, moze Najemca dokonaé na wiasny koszt, po uprzedmrn uzyskaniu pisemne|
zgody Wynajmujacego wg uzgodnionych projektow.
Majemca moze oddawac przedmiot najmu osobie trzeciej za zgodq W}fﬁEJmU]qCEQD
W przypadku zakonczenia najmu, Najemcy nie przystuguje zwrot poniesionych kosztow,
oktorych mowaw § 2 pkt 11 2,
g3

Wynajmujacy jest uprawniony do przeprowadzania w okresie trwania stosunku najmu

kontroli stanu przedmiotu najmu i jego uzywania zgodnie z postanowieniami niniejszej

umowy w sposob i terminach nie kolidujacych z dziatalinogcia Najemcy.

Osobg bezposrednio odpowiedzialng za realizacje umowy ze strany Najemcy bedzie ... .

Osoba bezposrednio odpowiedzialng za realizacje umowy ze strony Wynajmujgcego bedzie
4

Niezaleznie od czynszu najmu Majemca ponosi: koszty optat za energie elekiryczna,
centralne ogrzewanie, wode, kanalizacie, wywoz nieczystosci, ustugi lacznosci, koszty
zwigzane z przegladami technicznymi przewidzianymi w Prawie Budowlanym i inne
zwigzane z eksploatacjg lokalu | prowadzong dziatalnoscia.

Naleznosci z tytulu Swiadczen, o ktorych mowa w pkt 1 Najemca jest zobowigzany
regulowa¢ dostawcom wramach odrebnie zawartych uméw lub porozumien, badz tez
w drodze ustalenia odrebnych zasad obliczania tych obciazen z gtéwnym najemca budynku.

§5
Najemca zobowigzuje sie placic Wynajmujagcemu miesieczny czynsz najmu  wedtug
wylicytowanej stawki ._......... zk. netto za metr kwadratowy.

taczna kwota czynszu, do uiszczenia kidrej] zohowigzany jest Najemca wynosi |




4400m® x ...zt/m® = ...zl netto/miesiecznie
v Zh netto [ miesige + 2k (23%VAT) = . 2h brutto miesiecznie.
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3. Czynsz z podaniem numeru umowy, platny jest przelewem na konto Gminnego Zespot

Komunalnego w Pawlowicach Nr 18 8447 0005 0001 7226 2000 0002 w Banku

Spoldzielczym w Pawlowicach w terminie do dziesigtego dnia kazdego miesigea.

Za date zaplaty przyjmuje sie date uznania rachunku bankowego Wynajmujacego.

Gmina Pawtowice jest podatnikiem podatku VAT (NIP 638-164-24-18, Regon 276258316).

Majemca upowaznia Wynajmujgcego do wystawiania faktur VAT bez podpisu odbiorcy.

56

1. Strony umowy postanawiajg, ze niniejsza umowa jest zwigzana z dziatalnoscig gospodarczy
Wynajmujgcego | stosuje sie do niej przepisy ustawy z dnia 8 marca 2013r. o terminach
zaptaty w transakcjach handlowych (tekst jednolity Dz. U. z 2019 r. poz 118).

2. W razie uchybienia terminom zaptaty okreslonym w umowie, Wynajmujacemu przystugujg
bez wezwania odsetki ustawowe za opdznienia w transakcjach handlowych, ktore w trakcie
zawarcia umowy wynosza 95% w skali roku. Zmiana wysokosci odsetek nie wymaga
wprowadzenia aneksu do umowy.

3. Niezaleznie od uprawnienia z pkt 2 Wynajmujacemu za opdZnienie w zaplacie przysluguje,
bez wezwania, réwnowartoéé 40 eurc tytulem rekompensaty za koszty odzyskania
naleznosci.

4. Szczegdlowy mechanizm obliczenia odsetek oraz rownowartosci 40 euro reguluje art. 7 i art.
10 ustawy powotanej w pkt 1.

§7

Kwota czynszu bedzie waloryzowana corocznie poczawszy od 01.01.2021 r. o $rednioroczny
wskaznik cen towardw iustug konsumpcyjnych za rok poprzedni publikowany przez Prezesa
GUS poczawszy od miesigca ogloszenia niniejszego wskaznika przez Prezesa GUS. Zmiana
wysokoscl czynszu nie bedzie wymagala spisania aneksu do umowy.

§8
Jereli w czasie trwania stosunku najmu nastgpi zmiana urzedowa stawki podatku VAT
Wynajmujgcy okresli wysokos¢ czynszu brutto stosownie do okolicznosci uzasadnigjgcych
zmiane, bez koniecznosci zmiany umowy.

§9

Najemca jest zobowigzany do placenia wszelkich innych naleznosci wynikajacych z najmu,
w tym podatku od nieruchomosci,

oo

g 10
1. Wynajmujgcy nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci za szkody wyrzadzone osobom trzecim,
za znajdujgce sie mienie w wynajmowanym lokalu stanowigce wiasnos¢é Majemcy,
jak rdwniez za skutki nieprzestrzegania przepisow BHP 1 P.Poz..
Z. Najemca zawrze umowe ubezpieczenia w tym zakresie oraz w zakresie ubezpieczenia
od odpowiedzialnosci cywilnej wzgledem osdéb trzecich,
11
1. W przypadku zmiany przeznaczenia lokalu, koniecznosci przeprowadzenia remontu lub
zamiaru zbycia Wynajmujacy moze rozwigzac niniejszg umowg z zastosowaniem 3
miesiecznego ckresu wypowiedzenia,
2. Najemcy przystuguje prawo rozwigzania umowy z 3 miesigcznym terminem wypowiedzenia
w przypadku wystapienia okolicznosci, kiére spowoduja, 2e dalsze korzystanie
z przedmiotu najmu w sposéb zgodny z przeznaczeniem okreslonym w § 1 pkt. 4 niniejsze]
umowy stanie sie dla Najemecy nieuzasadnione lub zbedne.
3. Wynajmujacy moze rozwiazac stosunek najmu  bez  wypowiedzenia, w  trybie
natychmiastowym w przypadku naruszenia postanowien ninigjsze] umowy
a w szczegdinosci, gdy Najemca;
a)uzywa lokal niezgodnie z jego przeznaczeniem,
b)zalega z zaplatg czynszu, co najmniej za jeden okres platnosci,

C)zalega z zaplatg za zuzyte media, co najmniej jeden miesigc od terminu ich
wymagalnosci,
d)podnajmuje lokal osobom trzecim bez zgody Wynajmujacego,
e)dokona zmian w strukturze lokalu bez zgody Wynajmujgcego.
Oswiadczenie Wynajmujacego o rozwigzaniu umowy na skutek okolicznosci okreslonych w § 11
wymaga dla swej waznosci formy pisemnej. Strony postanawiajg, 2e w razie zaniedbania przez
Najemce obowigzku zawiadomienia Wynajmujgcego o zmianie adresu w terminie 7 dni od dnia




zaistnienia zmiany, oswiadczenie uwaza sie za skutecznie doreczone, jezeli zostanie wystane

na adres podany w ninigjszej umowie.

§12

1. Najemca oswiadcza, ze tytulem zabezpieczenia wymagalnych roszczen Wynajmujacego
wobec Majemcy wynikajgcych z niniejszej umowy, w szczegolnosci zaptaty czynszu najmu
wraz z podatkiem od towardw i ustug, zaplaty ewentualnych kar umownych, odsetek
ustawowych jak réwniez ewentualnego odszkodowania za uszkodzenie lub zniszczenie
czgsci lub calosci przedmiotu najmu, Najemca wplaci kaucie w wysokosci jedno
miesiecznego czynszu t. ... (stownie ziotych: _..), na konto Gminnego Zespotu
Komunalnego w Pawlowicach Nr 88 8447 0005 0001 7226 2000 0003 w Banku
Spotdzielczym w Pawlowicach.

2. W przypadku podstaw do potracen Wynajmujgcy zaliczy kaucje na poczet naleznoéci.

3. W przypadku braku podstaw do potracen Wynajmujacy zobowiazuje sie zwrdcic kaucje
(wraz z odsetkami) najpdzniej w ciagu jednego miesiaca po zakonczeniu umowy najmu.

4. W przypadku rozwigzania przez Wynajmujacego stosunku najmu bez wypowiedzenia,
w trybie natychmiastowym, o ktérym mowa w § 11 Najemca zobowigzany jest zaptacié
Wynajmujacemu karg umowng w wysokosci 2 000,00 zt (stownie zlotych: dwa tysigce
00/100).

5. W przypadku niewydania lokalu przez Najemce Wynajmujgcemu w terminie przewidzianym
w ninigjszej umowie lub w terminie okreslonym w trybie rozwigzania umowy najmu Najemca
zobowigzany jest zaptacic Wynajmujacemu kare umowng w wysckosci 400,00 zt (slownie
ziotych: pigcdziesigt 00/100) za kazdy dzief zwloki zwigzany z niewydaniem lokalu.

6. Zastrzezenie powyzszych kar umownych nie wylgcza mozliwosci dochodzenia przez
Wynajmujacego odszkedowania na zasadach ogolnych, w kwocie przewyzszajgcej kwote
kar umownych okreslonych powyzej.

§13

Po zakonczeniu najmu lub tez rozwigzaniu umowy, Najemca zobowigzany jest niezwlocznie

zwracié Wynajmujgcemu przedmiot najmu w stanie nie pogorszonym poza granice normalnego

zugycia eksploatacyjnego.
§14

W przypadku, gdy lokal bedacy przedmiotem najmu nie zostanie przekazany przez

poprzedniego najemce Wynajmujgcemu w terminie, wykonanie niniejszej umowy ulega

zawieszeniu do czasu rzeczywistego opuszczenia lokalu przez poprzedniego najemce. Najemcy
nie przystuguje roszczenie odszkodowawcze w zwigzku z zawieszeniem wykonania niniejszej
umowy z powodu nieopréznienia lokalu w terminie przez poprzedniego najemce.

§15
Wszelkie zmiany do niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

516
W sprawach nie uregulowanych niniejsza umowa obowigzujg postanowienia Kodeksu
Cywilnego.

817
W sprawach spornych niniejszej umowy rozstrzyga Sgd Powszechny wiasciwy ze wzgledu
na siedzibe Wynajmujgcego.

§18
Umowe sporzgdzono w dwaéch jednobrzmigeych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

Wynajmujacy Majemca
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