GPGM.7150.1.2020 Zalacznik Nr 1 do Zarzgdzenia
Wajta Gminy Pawtowice
OR.120.35.2020
z dnia 04 maja 2020 r.

Umowa najmu - wzor

Zawarta dnia .. : i pomiedzy Gming Pawtowice ul, Zjednoczenia 60,

43-250 Pawmwme INIP 5381642418 Regen 276258316/ reprezentowang przez:

_..zwang dale] Wynajmujgcym”,

B it i INIB- L - 2wanym dalej  Najemcs”

§1

1, Wynajmujgey oswiadeza, e jest wiascicielem budynku osrodka zdrowia (skiadajgcego sie
z segmentdw A, B wraz z tacznikiem), potoronego w Pniowku przy ul Krucze] 12
na nieruchomosci oznaczone) nr dziatki 585/30, obreb Pniowek, arkusz 5, ksigga wieczysta nr
GL1J/00016840/5), ktbrego administratorem jest Gminny Zespdt Komunalny w Pawlowicach.

2. Budynek osrodka zdrowia oraz znajdujgce sie w nim lokale nie sa objete Swiadectwem
energetycznym.

3. W wyniku przeprowadzonege dnia 27.05.2020 r. przetargu ustnego nieograniczonego
w formie Ilcytaujl Wynajmujgcy oddaje, a MNajemca przmeUJe w najem, na warunkach
okreslonych niniejsza umowsg lokal o powierzchni 89,94 m® znajdujgey sie na pietrze budynku
wymienionym w pkt. 1. — zgodnie z zalgeznikiem nr 1 do ninigjsze] umowy.

4. Przedmiot najmu Majemca bedzie wykorzystywat do celow ...

5. Umowa ninigjsza zostaje zawarta na czas okreslony od 01.06.2020 r. do 31.05.2024 .

52
1. Majemca zobowigzany jest do
@) sprawowania nalezyte] pieczy z zachowaniem zasad dobrego gospodarza nad
przedmiotem umowy oraz uzywania go dla celéw okreslonych w § 1 pkt 4.
by dokonywania biezgcych napraw | remontdw pomieszczen na wiasny koszt:
-naprawy | konserwacji posadzek, drzwi, okien,
-konserwacji | naprawy urzgdzen wodno-kanalizacyjnych i innych, w kiore wyposazony
jest przedmiot najmu.
-naprawy | konserwacji osprzetu oraz zabezpieczen instalagji elektryczne)
pomieszczenia,
-okresowego odnawiania pomieszezen przez malowanie scian, okien, drawi 1 innych
urzgdzen w celu zabezpieczenia przed korozjg,
-zabezpieczenia lokalu zgodnie z przepisami bhp | p.poz.

2. Wszelkich zmian | adaptacji lokalu oraz urzadzen dla potrzeb prowadzone| dziatalnosci
gospodarcze], moze Najemeca dokonad na wlasny koszt, po uprzednim uzyskaniu pisemnej
zgody Wynajmujgcego wg uzgodnionych projektow.

3. Najemca moze oddawac przedmiot najmu osobie trzeciej za zgoda Wynajmujacego.

4, W przypadku zakonczenia najmu, Majemcy nie przystuguje zwrot poniesionych Kosziow,
o ktérych mowa w § 2 pkt 11 2.

g3

1. Wynajmujacy jest uprawniony do przeprowadzania w okresie trwania stosunku najmu
kontroli stanu przedmiotu najmu i jego uzywania zgodnie z postanowieniami niniejszej
urnowy w sposob i terminach nie kolidujgcych z dziatalnoscia Najemcy.

2. Osoba bezposrednio odpowiedzialng za realizacjg umowy ze strony Najemcy bedzie ...
Osoba bezposrednio odpowiedzialng za realizacje umowy ze strony Wynajmujgcego bedzie

g4

1. MNiezaleznie od czynszu najmu MNajemca ponosi: koszty oplat za energie elektryczng,
centralne ogrzewanie, wode, kanalizacje, wywoz nieczystosci, ustugi tacznosci, koszty
zwigzane z przegladami technicznymi przewidzianymi w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo Budowlane i inne zwigzane z eksploatacja lokalu | prowadzong dzialalnoscia.

2. Maleznosci z tytulu Swiadczen, o kbbrych mowa w pkt 1 Najemca jest zobowigzany
regulowat dostawcom wramach odrebnie zawartych umdw lub porozumien, badz tez
w drodze ustalenia odrebnyeh zasad obliczania tych cbcigzen z gidwnym najemeca budynku.

85
1. Majemca zobowigzuje sie placié Wynajmujacemu miesieczny czynsz najmu wediug
wylicytowane] stawki ... 2l netio za metr kwadratowy.

(%)

. taczna kwota czynszu, do uiszczenia ktorej zobowigzany jest Najemca wynosi




89.94m° x ... z./m? = ... zi netto/ miesiecznie

.zt netto / miesigc + ... zh (23%VAT) = ... zi brutto miesiecznie.

(BHOWIE, 1. oot aee v o Fvaiiis o kb v w3 b i e s e e s s 4 .
Czynsz z podaniem numeru umowy, piatny jest przelewem na konto Gminnego Zespotu
Komunalnego w Pawlowicach Nr 18 8447 0005 0001 7226 2000 0002 w Banku
Spoldzielczym w Pawtowicach w  terminie do dziesigtego dnia kazdego miesigea.
W przypadku gdy dziesigty dzier miesigca kalendarzowego przypada na dzief ustawowo
wolny od pracy lub na sobote, wowczas termin ulega przesunigciu na nastepujacym po nirm
pierwszy dzien roboczy.

b

4, Zadate zaptaty przyjmuje sie date uznania rachunku bankowego VWynajmujgcego,
5. Gmina Pawlowice jest podatnikiem podatku VAT (NIP 838-164-24-18, Regon 276258316).
6. Najemca upowaznia Wynajmujacego do wystawiania faktur VAT bez podpisu odbiorcy.
§86
1, Strony umowy postanawiaja, ze niniejsza umowa jest zwigzana z dziatalnoscig gospedarczg

Gminy | stosuje sie do niej przepisy ustawy z dnia 8 marca 2013 r. o przeciwdziataniu
nadmiernym op6znieniom w transakcjach handlowych (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r,, poz
118).

2. W razie uchybienia terminom zaplaty okreslonym w umowie, Wynajmujgcemu przystugujg
bez wezwania odsetki ustawowe za opdznienia w transakcjach handlowych, ktore w trakcle
zawarcia umowy wynosza 11,5% w skali roku. Zmiana wysokosci odsetek nie wymaga
wprowadzenia aneksu do umowy.

3. Niezaleznie od uprawnienia z pkt 2 Wynajmujgcemu za opeZnienie w zaplacie przystuguje,

bez wezwania, rekompensata za koszty odzyskiwania naleznosci.

. Szczegolowy mechanizm obliczenia odsetek oraz rekompensaty reguluje art. 7 1 art. 10

ustawy powotanej w pkt 1.
§7

Kwota czynszu bedzie waloryzowana corocznie poczawszy od 01.01.2021 1. o srednioroczny
wskaznik cen towarow i ustug konsumpeyjnych za rok poprzedni publikowany przez Prezesa
GUS poczawszy od miesigca ogloszenia niniejszego wskaznika przez Prezesa GUS. Zmiana
wysokosci czynszu nie bedzie wymagala spisania aneksu do umowy.

i -9

Jezeli w czasie trwania stosunku najmu nastapi zmiana urzedowa stawki podatku VAT
Wynajmujacy okresli wysokosé czynszu brutto stosownie do okolicznodci uzasadniajacych
zmiane, bez koniecznosci zmiany umowy.
EQ
Najemca jest zobowigzany do ptacenia wszelkich innych naleznosci wynikajacych Z najmu,
w tym podatku od nieruchomosci.
§10
1. Wynajmujgcy nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci za szkody wyrzgdzone osobom trzecim,
za znajdujace sie mienie w wynajmowanym lokalu stanowigce wiasnosé Najemcy,
jak réwniez za skutki nieprzestrzegania przepisow BHP | P.Poz..
2 Najemca zawrze umowe ubezpieczenia w tym zakresie oraz w zakresie ubezpieczenia
od odpowiedzialnosci cywilnej wzgledem osdb trzecich.
51N
1. W przypadku zmiany przeznaczenia lokalu, koniecznosci przeprowadzenia remontu luk
zamiaru zbycia Wynajmujgcy moze rozwigza¢ niniejszg umowg z zastosowaniem 3
miesiecznego okresu wypowiedzenia.
2. Najemcy przysluguje prawo rozwigzania umowy z 3 miesigcznym terminem wypowiedzenia
w przypadku wystgpienia okolicznosci, ktore spowodujg, ze dalsze korzystanie
z przedmiotu najmu w spos6b zgodny z przeznaczeniem okreslonym w § 1 pkt. 4 niniejsze
umowy stanie sie dla Najemcy nieuzasadnione lub zbgdne.
3. Wynajmujacy moze rozwigza¢ stosunek najmu  bez wypowiedzenia, w trybie
natychmiastowym w przypadku naruszenia postanowien ninigjszea| LIMowWy
a w szczegdlnosci, gdy Najemca:
a)uzywa lokal niezgodnie z jego przeznaczeniem,
b)zalega z zaptata czynszu, co najmniej za jeden okres ptatnosci,
C)zalega z zaplata za zuzyte media, co najmniej jeden miesigc od terminu ich
wymagalnosci,
d)podnajmuie lokal osobom trzecim bez zgody Wynajmujacege,
€)dokona zmian w strukturze lokalu bez zgody Wynajmujacego.




Oswiadczenie Wynajmujacego o rozwigzaniu umowy na skutek okolicznosci okreslonych w § 11

wymaga dla swej waznosci formy pisemne], Strony postanawiajg, ze w razie zaniedbania przez

Majemce obowiazku zawiadomienia Wynajmujgcego o zmianie adresu w terminie 7 dni od dnia

zaistnienia zmiany, oswiadczenie uwaza sie za skutecznie doreczone, jezeli zostanie wystane

na adres podany w ninigjszej umowie,
§12

1. Najemca oswiadcza, e tytutem zabezpieczenia wymagalnych roszozen VWynajmujacego

wobec Najemcy wynikajacych z ninigjsze] umowy, w szczegolnosci zaplaty czynszu najmu

wraz z podatkiem od towarow | ustug, zaplaty ewentualnych kar umownych, odsetek
ustawowych, rekompensaty za koszty odzyskiwania naleznosci, jak rowniez ewentualnego
odszkodowania za uszkodzenie lub zniszczenie czesci lub calosci przedmiotu najmu,

MNajemca wptaci kaucje w wysokosci jedno miesiecznego czynszu f. .. (stownie ziotych:

...}, na konto Gminnego Zespotu Komunalnego w Pawlowicach Nr 88 8447 0005 0001 7226

2000 0003 w Banku Spotdzielczym w Pawtowicach,

W przypadku podstaw do potracen Wynajmujgcy zaliczy kaucje na poczet naleznosci.

W przypadku braku podstaw do potrgcen Wynajmujacy zobowiazuje sie zwrocié kaucje

{wraz z odsetkami} najpozniej w ciggu jednego miesigea po zakoficzeniu umowy najmu.

4. W przypadku rozwigzania przez Wynajmujacego stosunku najmu bez wypowiedzenia,
w trybie natychmiastowym, o ktorym mowa w § 11 Majemca zobowigzany jest zaplacid
Wynajmujgcemu karg umowna  w wysokescl 2 000,00 zt (slownie ziotych: dwa tysigce
00/100).

5 W przypadku niewydania lokalu przez Najemece Wynajmujgcemu w terminie przewidzianym
w ninigjszej umowie lub w terminie okrelonym w trybie rozwigzania umowy najmu Najemca
zobowigzany jest zaplacic Wynajmujgcemu kare umowng w wysckosci 50,00 zt (slownie
ztotych: pigédziesiat 00/100) za kazdy dzien zwloki zwigzany z niewydaniem lokalu,

6. Zastrzezenie powyzszych kar umownych nie wylacza mozliwosci dochodzenia przez
Wynajmujgcego odszkodowania na zasadach cgolnych, w kwocie przewyzszajace] kwote
kar umownych okreslonych powyze|.

w1

§13
Fo zakoficzeniu najmu lub tez rozwigzaniu umowy, Majemca zobowigzany jest niezwilocznie
zwrocic Wynajmujgcemu przedmiot najmu w stanie nie pogorszonym poza granice normalnego
zuzycia eksploatacyjnego.

§14
W przypadku, gdy lokal bedacy przedmiotem najmu nie zostanie przekazany przez
poprzedniege najemce \Wynajmujgcemu w terminie, wykonanie ninigjsze] umowy ulega
zawieszeniu do czasu rzeczywistego opuszezenia lokalu przez poprzedniego najemce, Najemey
nie przystuguje roszczenie odszkodowawcze w zwigzku z zawieszeniem wykonania niniejszej
umowy z powodu niecproznienia lokalu w terminie przez poprzedniego najemce.

§ 15
Wszelkie zmiany do niniejsze] umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

g 16
VW sprawach nie uregulowanych niniejsza umowg obowiazujg postanowienia Kodeksu
Cywilnego.

§17
W sprawach spornych ninigjszej umowy rozstrzyga Sad Powszechny wiasciwy ze wzgledu
na siedzibe Wynajmujacego.

§18
Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmigcyeh egzemplarzach, po jednym dia kazdej ze stran,

Wynajmujacy Najemca
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